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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Ciitre,
Actionarii Companiei NAPOCHIMIMOBILIARE S.A.

Opiniefird rezerve

Am  auditat  situagiile financiare ale companiei NAPOCHIM IMOBILIARE
S.A(.Societatea™), care cuprind bilanjul la data de 31 decembrie 2017 si contul de profit si
pierdere,situatia modificarilor capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de trezorerie aferente
exercifiului incheiat la data respectivd, si notele la sitvatiile financiare. inclusiv unsumar al
politicilor contabile semnificative.

Situatiile financiare individuale mentionate se referd la:

1. Total active: 43985111 lei
2. Total capitaluri proprii: 7.166.560 lei
3. Rezultatul exercitiului financiar, Pierdere: J.053.276 lei

In opinia noasird, situagiile financiare  anexate prezimd  fidel. sub toate
aspectelesemnificative  pozifia financiarad aSocietitii la data de 31 decembric 2017, si
performania sa financiard si Muxurile sale de trezorerie aferente exercitiului incheiat la data
respectivd, in conformitate cu Ordinul nr. 1802 din 30 decembrie 2014 pentru aprobarea
Reglementérilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate §i cerintele cuprinse in Legea nr. 82/1991.

Baza pentru opinie

Am desflisurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de AuditfISA-
uri). Responsabilititile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detalial insectiunea
Responsabilivdfile auditorului intr-un audit al sitwagiilor finenciare dinraportul nostru. Suntem
independenti fajd de Companie, conform Codidii Eric al Profesionistilar Comtabili iCodul
TESBA) emis de Consiliul pentru Standarde Internajionale de Etica pentru Contabili, coroborat cu
cerinfele etice relevante pentru auditul situatiilorfinanciare din Romdnia si ne-am indeplinit
celelalte responsabilitdyi etice, conform acestor cerinte i Codului IESBA. Credem ci probele de
audit pe care le-am objinutsunt suficiente si adecvate pentru a fumiza o bazd pentru opinia
noastri.
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Aspectele cheie de audit
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Aspectele  cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza ralionamentului
nostruprofesional, au avut cea mai mare importanid pentru auditul situatiilor financiare
dinperioada curentd. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului situatiilorfinanciare in
ansamblu §i in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu oferim oopinic separatd cu privire
la aceste aspecte.

in conformitate cu ISA 701, trebuie identificat cel putin un aspect cheie in cadrul unui audil
al situaiilor financiare anuale al unei societati cotate, in cadrul auditului nostru. la societatea
NAPOCHIM IMOBILIARE S.A., pentru exercitiul financiar incheiat la 31122017, a fost
considerat ca fiind aspect cheie, acea siluajie carea prezentat un risc crescut de eror

semnificative:

=> Evidenjicrea in contabilitate a rezervei din reevaluare ca urmare a scoaterii din evidenid a
cladirii demolate si al ransferului terenului in categoria stocuri.

Acestea nu reprezintd toate riscurile idemificate de noi.

In cele ce urmeazh am stabilit, de asemenea, modul in care ne-am adaptar audiul nostru
pentru a aborda aceste domenii specifice, in scopul de a fumiza o opinie cu privire la situagiile

financiare in ansamblu lor,
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El'Hr,' contabilitate a rezervel din recvalware
ca wrmare a scoaterii din evidentd a clddicii demolate

sf al transferului terenului in categoria stocuri

In urma divizdrii societdii NAPOCHIM S.A., realizaia
in anul 2015, prin care s-a infiinfat NAPOCHIM
IMOBILIARE S.A.. pe baza proiectului de divizare,
aceasta din urma a preluat, clddinea 51 terenul situate in
Mumicipiul Cluj-Mapoca, str. Somesului, nr, 34,

Todatd, Societalea a primit si reserva din reevaluare
aferentd clddini 51 terenului anterior menlionale. in
valoare de 7.507. 191,86,

in anul 2017, cladirea a fost scoasd din evidenid, ca
urmare a demolinl s terenul a fost transfermt din
categoria imobilizirilor in categoria stocurilor,

Concomitent, rezerva din reevaluare a fost transferatd in
contul de rezultat reportat reprezentind  surplusul
realizat din rezerve din reevaluare,
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Modul in care anditul nostru a adresat aspectele -:11:

Pertru  adresarea  niscului  privind  evidenjierea  in
comabilitate a rezervei din reevaluare, procedurile noastre
au inclus:

de  divizare al

- am solicitat  proiectul societdifii

NAPOCHIM S.A.

- am verificat preluarea valorii rezervel provenite din
divizare, in balanta de verificare:

- am solicitat declaratia de scoatere din evidenid a cladirii
demolate de la Priméria Cluj-Napoca.

- am verificat inregistrarea in comabilitate a scoaterii din
evidenid a mijlocului fix (clddire) si a transferului
terentili in categonin stocuri lor;
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- am verifical transferul rezervei din reevaluare in contul
Temeiul legal in baza cdruia s-a realizat transferul  de rezultal reporial reprezentind surplusul din rezerve din
tevenului este reprezemtat de An. 272, 274 5i 275 din  reevaluare i evidenierea acestuia;
Ordinul MFP nr. 1802 din 29 decembrie 2014,
- am solicitat declaratia 101 in scopul  verifichiri
evidenjierii acestor rezerve ca si clemente  similare
veniiyurlor,

Am tratat acest aspect cheie de audit printr-o testare corespunzitoare si prin extinderea

investigaliilor asupra temelor prezentate, prin discutii cu managementul si cu departamentul
financiar-contabil,

Alte informatii

Conducerea este  responsabild  pentru  alte  informafii.  Acele  alie informatii
cuprindinformatiile cu privire la evolutia sectorului de activitate. strategia pe termen scurl §
mediu a societifii din punct de vedere a diversificirii produselor si a cresterii calitdtii, precum si
pentru asigurarea forfei de muncd calificata.

Opinia noastrd cu privire la situatiile financiare nu acoperd si acele alte informatii si nu
exprimam niciun fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea,

In legiturd cu auditul situatiilor financiare, responsabilitatea noastrldil este =3 citim acele
alte informatii §i, in acest demers, sd apreciem dacd acele alte informatii sunt semnificativ
inconsecvente cu situatiile financiare sau cunostinjele pe care noi le-am obtinut in decursul
auditului, sau dacd ele par a fi denaturate semnificativ. In cazul in care. pe baza activitatii
cfectuate, concluziondm ci existd o denaturare semnificativd a acestor alte informafii. ni se
solicitd si rapordm acest fapt. In aceasta privingd. nu avem nimic de raponat.

Responsabilitatile conducerii i ale persoanelor responsabile cu guvernanfapentru situatiile
linanciare

Conducerea  este  responsabild  pentru  intocmirea s prezentarea fideld
siwatiilorfinanciare in conformitate cu Ordinul nr. 1802 din 30 decembrie 2014 pentru
aprobarea Reglementiirilor comtabile privind situafiile financiare individuale si sitatiile
financiare anuale consolidatesi cerinfele cuprinse in Legea nr. 82/1991si pentru acel control
intern pe careconducerea il consideri necesar pentru a permite  intocmirea de  situagii
financiarelipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

in intocmirea situafiilor financiare, conducerea este  responsabili  pentru
apreciercacapacitdlii Societifii de a-si continua activitatea, prezentind, dach este cazul, aspectele
referitoare la continuitatea activitdtii si utilizind contabilitatea pe bazacontinuitatii activititii, cu
exceplin cazului in care conducerea fie intentioneazd silichideze Societatea sau si opreasca
operatiunile, fie nu are nicio altd alemativarealista in afara acestora,
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Persoanele responsabile cu guvernania sunt responsabile pentru supraveghercaprocesului
de raportare financiard al Societdtii.

Responsabilitifile auditorului intr-un audit al situagiilor financiare

Obiectivele noastre constau in obfinerea unei asigurdri rezonabile privind misura incare
situajiile financiare, in ansamblu. sumt lipsite de denaturdiri semnificative, cavzate fie de frauda,
fie de eroare. precum si in emiterea unui rapont al auditoruluicare include opinia  noastri,
Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ridicat deasigurare, dar nu este o garantic a faptului ¢
un audit desfisurat in conformitate culSA-urile va detecta intotdesuna o denaturare
semnificativi, dacd aceasta existi. Denaturarile pot fi cauzate fie de fraudd fie de eroare si suni
consideratesemnificative dacd s¢ poate preconiza. in mod rezonabil. ¢ acestea. individual
saucumulat, vor influenia deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestorsitualii
financiare,

Ca parte a unui audit in conformitate cu 1SA-urile, exercitim rationamentul profesional si
menjinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

Identificim si evalulim riscurile de denaturare semnificativi a situaliilor financiare, cauzaid
fie de fraudd, fie de eroare, proiectdm si executim proceduri de audit ca rispuns la respectivele
riscuri §i obfinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a fumiza o bazh pentru opinia
noastrd. Riscul de nedetectare a unei denaturdiri semnificative cauzate de fraudi este mai ridicat
decdt cel de nedetectare a unei denaturliri semnilicative cauzate de eroare, decarece frauda poate
presupune injelegeri secrete. fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului
intem.

v ingelegem controlul intern relevant pentru audit. in vederea proiectdnii de proceduri de
audit adecvate circumstanielor, dar fird a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitdfii controlului intern al Societafii.

v Evaluim gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor comtabile si al prezemarilor aferente de informatii realizate de citre
conducere.

v Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a wiliziri de ciitre conducere a
contabilitdlii pe baza continuitdfii activitdyii si determindm, pe baza probelor de audit
obfinute, dach existd o incertitudine semnificativd cu privire la evenimente sau conditii
care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Socictdfii de a-si continua
activitatea. in cazul in care concluzionim ¢ existd o incertitudine semnificativa, trebuie
s34 atragem atenfia in raporiul auditorului asupra prezentdrilor aferemie din sitatiile
financiare sau, in cazul in care aceste prezentdri sunt neadecvate. si ne modificim opinia.
Concluziile noastre se bazeazd pe probele de audit objinute pénd la data raportului
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea si
nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiului continuittii activitaii.
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v Evaluam prezentarea, structura i confinutul general al situafiilor financiare, inclusiv al
prezentiirilor de informafii, si misura in care situatiile financiare reflectd tranzactiile si
evenimentele de bazd intr-o manierd care realizeazd prezentarea fideld.

Comunicim persoanelor responsabile cu guvernania, printre alte aspecte, aria planificaid
§i programarea in timp a auditului, precum si principalele constatdri ale auditului, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificim pe parcursul auditului.

De asemenca, furnizam persoanclor responsabile cu guvernanja o declaratie ¢ am
respectat cerinfele etice relevante privind independenta si e le-am comunicat toate relatiile si
alte aspecte despre care s-ar putea presupune. in mod rezonabil, ¢i ne afecteazd independenta si,
acolo unde este cazul, masurile de proteciie aferente.

Dintre aspectele comunicate cu persoancle responsabile cu guvernania, stabilim care sum
aspectele cele mai imponante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curentd si care
reprezintd, prin urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului,
cu exceplia cazului in care legile sau reglementirile interzic prezentarea publicd a aspectului sau
a cazului in care, in circumstante extrem de rare, considerdm ¢ un aspect nu ar trebui comunicat
in raportul nostru devarece se preconizeazd in mod rezonabil ca beneficiile ineresului public si
fie depdgite de consecinfele negative ale acestei comuniciri.

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

Administratorii  sunt responsabili pentru  intoemirea $i  prezentarea  raportului
administratorilor in conformitate cu cerintele Ordinului nr. 1802 din 30 decembrie 2014 pentru
aprobarea Reglementirilor contabile privind siwagiile financiare anuale individuale si siwatiile
financiare anuale consolidate, Anexa |, capitolul 7. punctele 489-492°, care 53 nu confind
denaturdiri semnificative si pentru acel control intern pe care conducerea il considerd necesar
pentru a permite intocmirea raportului administratorilor care s3 nu conlind  denaturiri
semnificative, datorate fraudei sau erorii.

Raportul administratorilor este prezentat de la pagina 1 la 3 si nu face parte din sitatiile
linanciare individuale.

Opinia noastrd asupra siwatiilor financiare individuale nu acoperd rapontul administratorilor.

in legaturd cu auditul nostru privind situajiile financiare individuale. noi am citit raportul
administratorilor anexat situaiilor financiare individuale si prezentat de la pagina 1 la 3 si

raportdm cd:

a) in raportul administratorilor nu am identificat informatii care si nu fie consecvente. in
toate aspectele semnificative, cu informafiile prezentate in sitwatiile financiare
individuale anexate. Mentiondm totwsi fapul ca diferengele intre veniturile raponate in
situatia contului de profit sau pierdere si alte elemente ale rezultatului global si cele
raportate in Raportul administratorului se datoreazd cerintelor Ordinului 18022014 ca
in situajiile financiare si se compenscze sumele aferente conturilor de venituri din
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productia de imobiliziri cu chelielile aferente. In raportul administratorului aceste
veniluri nu sunt prezentate compensate.

b) raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele semnificative,
informatiile cerute de Ordinul 180272014, capitolul 7, punctele 489-492%

€) in baza cunogtiniclor si injelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare individuale pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017 cu
privire la NAPOCHIM IMOBILIARE S.A. si la mediul acesteia. nu am identificat
informatii incluse in raporul administratorilor care 53 fie eronate semnificativ.

Cluj-Napoca:17.04,201 &

Partenerul cheie de misiune al auditului care a intocmit acest rapont al auditorului independent
este,

MAN Gheorghe Alexandru, auditor financiar inregistrat |
Romdnia cu numdr de camet 1242

amera Auditorilor Financiari din

pentru §i in numele 5.C. G2 EXPERT S.R.L.

Inregistratd la Camera Auditorilor Financiari din Romania
cu numir de autorizatie | 1532/26.02.2013 ;

[
Adresa auditorului: fa. _;,:i-

GZEXPERT 5.R.L.

403200 Dej. str Alecu Russo nr. 24/2, jud. Cluj, Romania
Reg. Com. J12/4477/2008. 24725081
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