RAPORT CURENT (conform Regulamentului ASF nr. 5/2018)

Data raportului: 28.11.2019

Denumirea emitentului: NAPOCHIM IMOBILIARE S.A.

Sediul social: Cluj-Napoca, str. Luncii, nr. 19, jud. Cluj

Tel/fax: 0264532015 / 532176

Nr. si data inregistririi la ORC: J12/949/2015

C.U.1. 34312520

Capital social subscris si virsat: 8.580.114 lei

Sistemu! alternativ de tranzactionare pe care se tranzactioneazd valorile mobiliare emise de NAPOCHIM
IMOBILIARE 8.A. este sistemul alternativ de tranzactionare administrat de BVB - AT,

Eveniment important de raportat:

Consiliul de Administratie al societitii NAPOCHIM IMOBILIARE S.A., cu sediul in Mun. Cluj-Napoca,
Str. Luncii, nr. 19, jud. Cluj, Inregistrati la Registrul Comertului sub nr., J 12/949/2015, avand C.U.I
34312520,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 R si ale Actului constitutly st avand in vedere
necesitdfile curente ale societatii NAPOCHIM IMOBILIARE S.A. pe de o parte, iar pe de o parte,
obiectivele pe termen scurt si mediu ale societitii NAPOCHIM IMOBILIARE S.A. de a dezvolta 3
proiecte imobiliare separate, prin intermediul a 3 SPV-uri (special purpose vehicle), infiintate ca societiti
cu raspundere limitati in care va detine 90 % din capitalul social, in asociere cu persoana fizicd Dan Mihai
Pitic,

prin Hotérérea din data de 28.11.2019 a decis convocarea Adunérii Generale Extraordinare a Actionarilor
pentru 30.12.2019, respectiv 06.01.2020 a doua convocare, in cazul neintrunirii cvorumului de prezenti la
prima convocare, la ora 12:00, la sediul societdifii, pentru toti actionarii inregistraii in Registrul
actionarilor la data de referinta 23.12.2019, care au dreptul de a participa si de a vota in cadrul adunsrii
generale, cu ordinea de zi:

1. Aprobarea infiingarii societitii cu raspundere limitatd avind denumirea SCALA DOI S.R.L., prin
aport in numerar la capitalul social al acesteia, avind urmitoarele caracteristici: sediul in Mun. Clyj-
Napoca, str. Branului, nr. 53, jud. Cluj, capital social in valoare de 100.000 lei, Impdrtit tn 10.000 parti
sociale cu o valoare nominali de 10 lei fiecare, asociati NAPOCHIM IMOBILIARE S.A., care va detine
90 % din capitalul social si dl. PITIC MIHAI-DAN, care va detine 10% din capitalul social, obiect
principal de activitate CAEN 4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara, administrator cu drepturi depline
— dl. Pitic Mihai-Dan, durata mandatului - nedeterminata, Partea fiecarui asociat la beneficii si la pierderi
este direct proportionali cu aportul la capitalul social.

2. Aprobarea inflinfirii societitii cu raspundere limitatd avind denumirea SCAL A TRE] S.R.L., prin
aport in numerar la capitalul social al acesteia, avand urmitoarcle caracteristici: sediul in Mun. Cluj-
Napoca, str. Branului, nr. 53, jud. Clyj, capital social in valoare de 100.000 lei, Tmpirtit in 10,000 parti
sociale cu o valoare nominald de 10 lei fiecare, asociati NAPOCHIM IMOBILIARE, S.A., care va detine
90 % din capitalul social si dl. PITIC MIHAI-DAN, care va detine 10 % din capitalul social, obiect
principal de activitate CAEN 4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara, administrator cu drepturi depline
— dL. Pitic Mihai-Dan, durata mandatului - nedeterminata, Partea fiecarui asociat la beneficii i la pierderi
este direct proportionald cu aportul la capitalul social.

3. Aprobarea infiintdrii societatii cu rispundere limitatd avand denumirea SCALA PATRU S.R.L.,
prin aport in numerar la capitalul social al acesteia, avind urmétoarele caracteristici: sediul in Mun. Cluj-
Napoca, str, Branului, nr. 53, jud. Cluj, capital social in valoare de 100.000 lei, Impirtit in 10.000 pirti
sociale cu o valoare nominald de 10 lei fiecare, asociati NAPOCHIM IMOBILIARE S.A., care va detine
90 % din capitalul social si dl. PITIC MIHAI-DAN, care va detine 10% din capitalul social, obiect

Realizat de
CAPITAL TRADING S.R.L. membri a

TRUSTULUI DE CONSULTANTA TRANSILVANEAN

Cluj-Napoca, B-dul N. Titulescu, Nr.4, Tel/Fax: 0264-593133, 590102
www.tctrust.ro,  office@tctrust.ro




principal de activitate CAEN 4110 - Dezvoltare {(promovare) imobiliara, administrator cu drepturi depline
— dl. Pitic Mihai-Dan, durata mandatului - nedeterminata. Partea fiecarui asociat Ia beneficii si la pierderi
este direct proportionali cu aportul la capitalul social.

4, Aprobarea mandatirii dlui. Pitic Mihai-Dan, Presedinte al Consiliului de Administratie al
NAPOCHIM IMOBILIARE S.A., si intocmeasci Actele constitutive ale societdfilor cu raspundere
limitatd, inclusiv s3 coopteze alfi asociati dac si dupd cum va fi cazul, si stabileasci obiectele secundare
de activitate ale societatii, precum si si reprezinte, si-si asume, si decidi §i s& semneze In numele si pe
seama societitii NAPOCHIM IMOBILIARE S.A., in conditiile legii, orice clauza a Actelor constitutive
sau orice alte documente, si efectueze orice demers in relatia cu institutii sau terti in legaturd cu
operatiunile privind constituirea si functionarea societitilor cu raspundere limitats, si dea si si primeasci
toate declaratiile aferente infiintarii societfilor mentionate la punctele 1-3 din prezenta ordine de zi si s3
rezerve denumirile societétilor, dupi caz.

5. Aprobarea contractarii unui credit in valoare maxima de 9.000.000 (novamilioane) euro, de la o
institutie financiara din Romania, avand ca $i scop refinantarea imobilului situat in Mun. Clyj-Napoca, str,
Somesului, nr. 34 - 36, jud. Cluj, proprietatea NAPOCHIM IMOBILIARE S.A., constind in cladire de
birouri §i teren aferent, in urmitoarele condifii: 1. grantarea creditului contractat se va face cu garantii
reale mobiliare i imobiliare, proprietatea societi{ii NAPOCHIM IMOBILIARE S.A.; 2. pe durata
contractului de credit si orice prelungire a acestuia, actionarii sunt de acord §i se angajeazi ci (i)
societatea nu va repartiza profitul obtinut sub forma de dividende, fir3 acordul prealabil scris al bancii, si
(ii) creditele acordate societitii de catre acfionari vor fi subordonate creditelor acordate de banca, atit ca
drept de preferintd la plati, cat si ca drept de executare $i nicio rambursare a creditelor acordate de
actionari nu se va efectua fird acordul prealabil scris al bancii. Mandatarea dlui. Pitic Mihai-Dan,
Presedinte al Consiliului de Administratie al NAPOCHIM IMOBILIARE S.A., si negocieze si s3
semneze in numele societatii NAPOCHIM IMOBILIARE S.A. conditiile de finantare si garantare.

6. Aprobarea acordarii de citre asociatul NAPOCHIM IMOBILIARE S.A. societitilor SCALA DOI
S.R.L., SCALA TREI S.R.L., SCALA PATRU S.RL. — societdfi in curs de constituire, a unui imprumut
de maxim 8.000.000 (optmilioane) euro in total pentru toate cele 3 societdi, In vederea desfiasurarii
activititii acestora. Suma totals a imprumutului se poate acorda intr-o singurd transd sau in mai multe
trange, fiecarei societifi, dupa caz.

7. Aprobarea garantirii de citre asociatul NAPOCHIM IMOBILIARE S.A. a creditelor ce vor fi
contractate de cétre societifile SCALA DOI S.R.L., SCALA TRE] S.R.L., SCALA PATRU SR.L. —
societdfi in curs de constituire, de la institutiile bancare, in scopul desfisurarii activititii acestora.

8. Aprobarea mandatirii dlui, Pitic Mibai-Dan, Pregedinte al Consiliului de Administratie al
NAPOCHIM IMOBILIARE S.A. penfru a semna contractele de imprumut acordate de NAPOCHIM
IMOBILIARE S.A., pentru a decide si semna garangiile efective (mobiliare si/sau imobiliare) aduse de
NAPOCHIM IMOBILIARE S.A., pentru a decide si semna in numele si pe seama societdtiit NAPOCHIM
IMOBILIARE S.A. cuantumul final al creditului/creditelor, costurile lor, termencle de rambursare,
garantiile efective si orice alte clauze referitoare creditul/creditele ce vor i contractate de caire societitile
SCALA DOI S.R.L., SCALA TREI S.R.L., SCALA PATRU SR.L. — societdfi in curs de constituire.
Structura sarcinilor ipotecare inscrise asupra imobilelor (interdictie de instriinare, ipotecare, garantare,
inchiriere, etc.) se va stabili prin negociere cu institutiile bancare. In cazul in care banca creditoare va
solicita, creditul va putea fi garantat si cu alte bunuri mobile si/sau imobile apartindnd terfelor persoane
fizice si/sau juridice.

9. Aprobarea vanzirii citre societatea AX PERPETUUM IMPEX S.R.L. a spatiului comercial nr. 2,
situat in mun. Cluj-Napoca, str. Somesului, nr. 34-36, parter, jud. Clyj, in suprafata utild de 459,59 mp, la
preful de 711.000 euro, conform Raportului de evaluare nr. 1463/29.09.2019 emis de catre evaluator
NAPOCA BUSINESS SRL,

10.  Aprobarea vanzirii citre societatea AX PERPETUUM IMPEX S.R.L. a spatiului comercial nr. 6,
situat Tn mun. Cluj-Napoca, str. Somesului, nr. 34-36, parter, jud. Cluj, in suprafata util de 140,11 mp, la
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pretul de 220.000 Euro, conform Raportului de evaluare nr. 1669/22.11.2019 emis de catre evaluator
NAPOCA BUSINESS SRL.

11. Aprobarea vinzirii catre persoana fizica Pitic Mihai-Dan a urmatoarelor imobile:

1. Apartament nr. 88, situat in Mun. Cluj-Napoca, Str. Somesului, nr. 34 — 36, Sc. 1, jud. Cluj, cu suprafata
utila de 57,02 mp, la pretul de 72.000 euro;

2. Apartament nr. 89, situat in Mun. ‘Cluj-Napoca, Str. Somesului, nr. 34 — 36, Sc. I, jud. Cluj, cu
suprafata utila de 68,18 mp, la preful de 91.000 euro:;

3. Apartament nr. 183, situat in Mun. Cluj-Napoca, Str. Somesului, nr. 34 — 36, Sec. I, jud. Clyj, cu
suprafata utila de 53,39 mp,la pretul de 75.000 euro;

4. Apartament nr. 184, situat in Mun. Cluj-Napoca, Str. Somesului, nr. 34 — 36, Sc. II, jud. Cluj, cu
suprafata utila de 55,77 mp, la pretul de 74.000 euro, conform Raportului de evaluare nr. 1463/29.09.2019
emis de catre evaluator NAPOCA BUSINESS SR

12.  Aprobarea mandatirii dlui. Pitic Mihai-Dan, Presedinte al Consiliului de Administratie al
NAPOCHIM IMOBILIARE S.A. pentru a semna, in numele si pe seama societdtii. NAPOCHIM
IMOBILIARE S.A., toate si orice documente necesare realizdrii obiectivelor de la punctele 5 — 11 din
prezenta ordine de zi, inclusiv in fata notarului, pentru luarea oriciror decizii, indeplinirea oricirei
actiuni/sarcini, semnarea oricirui act, in fata oricarei institutii publice si/sau private, in vederea realizirii
obiectivelor specificate la punctele 1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10 si 11 din prezenta ordine de zi. in conditiile
respectérii de citre mandatarul Pitic Mihai-Dan a mandatului supus aprobirii in prezenta ordine de zi,
actionarii renunta la orice actiune intemeiats pe articolele 1303 — 1304 din Noul Cod Civil.

13.  Aprobarea delegirii de citre dl. Pitic Mihai-Dan, Presedintele Consiliului de Administraie, prin
mandat autentic, a dlui. Pitic Lucian-Stefan s1 a dlui. Tiganetea Anton-Ionita, in vederea aducerii la
indeplinire a oriciiruia din obiectivele prevézute la punctele 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 105si 11 din prezenta
ordine de zi.

14.  Aprobarea datei de 22.01.2020 ca dati de inregistrare §i a datei de 21.01.2020 ca ex date.

15.  Mandatarea unei persoane si semneze in numele si pentru toti actionarii societitii Hotirdrea
AGEA ce va fi adoptati.

16.  Mandatarea unei persoane si indeplineascd toate formalititile privind inregistrarea Hotirarii
AGEA ce va fi adoptati la ORC Cluj, publicarea acesteia in Monitorul Oficial al Roméniei, partea a IV-a
si sd obtind documentele aferente eliberate de ORC.

Actionarii reprezentind, individual sau impreund, cel putin 5 % din capitalul social au dreptul in termen
de 15 zile de la publicarea convocatorului in Monitorul Oficial al Roméniei s# introduci puncte pe ordinea
de 7 si s3 prezinte proicctele de hotirdre pentru punctele incluse sau propuse a fi incluse pe ordinea de zi.
Actionarii Isi pot exercita aceste drepturi numai in seris, documentele fiind transmise prin servicii de
curierat/prin mijloace electronice.

Fiecare actionar are dreptul si adreseze societdfii intrebdri privind punctele de pe ordinea de zi a adunrii
cel tarziu pani la data de 27.12.2019.

Documentele refetitoare la problemele incluse pe ordinea de zi a adundrii, inclusiv buletinele pentru votul
prin corespondentd, Tmputernicirile speciale, proiectele de hotarari pot fi consultate si procurate de la
sediul societdtii, In fiecare zi lucritoare, intre orele 10:00-16:00 sau de pe site-ul www.napochim-
imobiliare.ro - Sectiunea Companie/Aduniri Generale, Tncepand cu data de 29.11.2019.

Actionarii se vor putea prezenta personal la adunarea general, fsi vor putea numi un reprezentant sau vor
putea vota prin corespondentd, si isi vor dovedi calitatea n conditiile si cu documentele previzute de
Dispunerea de misuri CNVM nr. 26/2012, precum si in conformitate cu Regulamentul ASF nr. 5/2018.
Reprezentarea actionarilor se poate face si prin alte persoane decat actionarii, in baza unei imputerniciri
speciale sau generale.

Tmputernicirea speciald poate fi acordatd oriciirei persoane pentru reprezentare in adundrile generale si
contine instructiuni specifice de vot din partea acfionarului care o acordi.
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Actionarul poate acorda o Tmputernicire valabili pentru o perioadd care nu va depasi 3 ani, permitand
reprezentantului su a vota in toate aspectele aflate in dezbaterea adunirii generale a actionarilor a uneia
sau mai multor societé{i identificate in imputernicire, in mod individual sau printr-o formulare generici
referitoare la o anumiti categorie de emitenti, inclusiv in ceea ce priveste acte de dispozitie, cu conditia ca
imputernicirea s fie acordatd de citre actionar, in calitate de client, unui intermediar definit conform
prevederilor art. 2 alin. (1) pet. 20 din Legea nr. 24/2017 sau unui avocat,

Imputernicirile speciale sau generale se vor depune in original la sediul societéitii sau prin mijloace
electronice, avind atasatd semnitura electronicd extinsi, la adresa de ¢ _mail: office@napochim-
imobiliare.ro pand la data de 27.12.2019. in acelagi termen buletinele de vot prin corespondenti
completate si semnate de actionar se vor depune la sediul societdtii personal sau prin posti recomandat cu
confirmare de primire pe care s fie trecuti adresa expeditorului (actionarului).

Convocatorul AGEA se di spre publicare in ziarul “Monitorul de.Cluj” si in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea a IV-a, numerele din data de 29.11.2019. /

A
'l

/
;

Presedinte Consiliul de Administratie,
Pitic Mihai Dan | -

SRCERLEERE
! SA

W U‘e.'av'd;aiz‘ﬁm
\ JAGASR0NS
RIS

{

oo v
SR

o

Realizat de
CAPITAL TRADING S.R.L. membri a

TRUSTULUI DE CONSULTANTA TRANSILVANEAN

Cluj-Napoca, B-dul N. Titulescu, Nr4, Tel/Fax: 0264-593133, 590102
www.tctrust.ro,  office@tetrust.ro




