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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre,

Actionarii companiei SCALA DEVELOPMENT S.A.

Opinie fara rezerve

Am auditat situatiile financiare ale companiei SCALA DEVELOPMENT S.A.
identificare 34312520, care cuprind bilantt@iﬁl:a data de 31 decembrie 2020 si contul de profit si
pierdere, situatia modificarilor capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de trezorerie aferente
exercitiului incheiat la data respectivd, si notele la situatiile financiare, inclusiv un sumar al
politicilor contabile semnificative.

Situatiile financiare individuale ment

1. Total active:
2. Total capitaluri proprii

68.272.715 lei
44.871.267 lei
3. Rezultatul exercitiului financiar - Profit: - 30.280.063 lei

in opinia noastra, situatiile financiare anexate g_;')rezinté‘t fidel, sub toate aspectele
semnificative, pozitia financiari a Companiei la data de 31 decembrie 2020, si performanta sa
financiard si fluxurile sale de trezorerie aferente exerCit;iLilui incheiat la data respectiva, in
conformitate cu Ordinul nr. 1802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementarilor
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale

consolidate si cerintele cuprinse in Legea nr. 82/1991.

Baza pentru opinie

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
(ISA-uri). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea
Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din raportul nostru. Suntem
independenti fata de Companie, conform C?du{ui Etic al Profesionistifor Contabili (Codul [ESBA)

i
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emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etic pentru Contabili, coroborat cu
cerintele etice relevante pentru auditul situatiilor financiare din Romania si ne-am indeplinit
celelalte responsabilitéti etice, conform acestor cerinte si Codului IESBA. Credem ci probele de
audit pe care le-am obf{inut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia
noastra.

Aspectele cheie de audit

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru
profesional, au avut cea mai mare importanta pentru auditul situatiilor financiare din perioada
curenta. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului situatiilor financiare in ansamblu
si in formarea opiniei noastre asupra acestora i nu oferim o opinie separati cu privire la aceste
aspecte, L '

B Tranzactiile cu persoanele afiliate nou infiintate.

dresat aspectele

Tranzactiile cu persoanele afilial

In anul 2020 Scala Development a devenit asociat Testele si procedurile noastre de audit au inclus,

majoritar in trei societdti nou'inﬁintéite, respectiv | prigritre,altéle'i-:

Scala Doi S.R.L., Scala Trei S.R.L. si Scala Patru SRL i

| - solicitarea si analiza hotararii AGEA  Scala

Aceste societati au fost infiintate in baza hotdrarii Development S.A. nr. 5 din 30 decembrie 2019;

AGEA Scala Development (cu denumirea Napochim

Imobiliare la acel moment) nr. 5 din 30 decembrie - solicitarea si analiza actelor de infiintare,

2019. certificatelor de inregistrare, certificatelor
constatatoare si a rezolutiilor cu privire la societatile

Prin aceeasi hotarare AGEA mentionatd anterior a Scala Doi S.R.L. si Scala Patru S.R.L.;

fost aprobata creditarea celor 3 societdti nou

infiintate cu suma de 8 milicane euro, in vederea - solicitarea si analiza contractelor de creditare a

desfagurarii activitatii. societitilor Scala Doi S.R.L, si Scala Patru S.R.L..;

Autaoritatea pentru Supravegherea Publici a
ActivitAill de Audit Statutar (ASPAAS)
Firma de Audit: G2 EXPERT S.R.L.
Reglstru Publle Electronic FA1152

5]




G2 Expert

Societate cu raspundere limitata
405200 Dej, str. Alecu Russo, nr. 2.4/1
J12/4477/2008 ; 24725081

Capital social: 200 lei

+40 264 214 434

+40 744 583 031
office@proceduriaudit.ro

imprumuturile aprobate prin hotararea AGEA nr. 5
din 30 decembrie 2019 s-au materializat partial in
anul 2020, societatea Scala Doi fiind creditata cu
suma de 3,5 milioane euro prin contractul nr. 21 din
27.10.2020, iar societatea Scala Patru fiind creditata

cu suma de 494.000 euro prin contractul nr. 19 din
21.09.2020.

Imprumutul citre societatea Scala Doi a fost acordat

la data de 28.10.2020, fiind contabilizat la cursul BNR

de la data respectiva, iar imprumutul acordat
societatii Scala Patru a fost contabilizat la data de
21.09.2020 la cursul BNR de la data respectiva.

Impactul pandemiei de coronaviroza

Pandemia de coronaviroza, care a a ebuty
Romania in luna februarie 2020, a declansat o serie

de evenimente la nivel national i international care

au restréns activitatea populatiei si a companiilor din
majoritatea domeniilor de activitate.

in acest context, se impune o analizd a impactului pe
care pandenia l-a avut asupra modelului de afaceri a
Companiei, asupra capacitatii acesteia de a-si onora
modificarilor  in  structura

obligatiile, asupra

personalului s.a.

De asemenea, se impune o evaluare asupra capacitatii
Companiei de a-si continua activitatea in conditii cat
mai normale.

- solicitarea balantelor de verificare si a registrului
jurnal pentru analiza inregistrarilor contabile privind

acordarea imprumuturilor, dar si a dobanzilor

aferente,

- analiza veniturilor si fluxurilor de numerar;

- solicitarea si analiza unei situatii privind accesul la
- schemele de ajutor guvernamentale;

- analiza modului in care Compania si-a achitat
datoriile faté de bugetul de stat. '

- calculul si analiza principalilor indicatori, precum
lichiditatea si solvabilitatea;

- analiza modificarilor schemei de personal si

investigarea modului in care resursa umana si-a
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desfasurat activitatea si daci munca la distanta a
Informatii privind modul in care pandemia de afectat productivitatea;
coronaviroza a afectat activitatea Companiei sunt
prezentate in Nota 10 la situatiile financiare. - analiza evolutiei incasarilor si plitilor fati de
perioadele precedente;
La data prezentului raport, Scala Development S.A.
nu se afla intr-o situatie de incertitudine privind - analiza modificirilor privind principalii clienti si
conlinuitatea activitatii. furnizori.

- analiza modului de gestionare a contractelor de
finantare si a capacititii de onorare a obligatiilor;

s purtarea de discutii cu conduce1ea cu privire la modul
de desfé.surare a activitatii in contextul pandemic si a
impactului asupra continuititii activitatii.

Am tratat aceste aspecté
extinderea mvestlgat;n]or

testare corespunzitoare si prin
' discutii cu managementul si cu
departamentul financiar- contabll

Alte informatii

Conducerea este r&sponsabﬂa pentru a.lte mforma i. Acele alte informatii cuprind
informatiile cu privire la raportul administratorilor.

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea raportului
administratorilor in conformitate cu cerintele Ordinului nr. 1802 din 29 decembrie 2014 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, Anexa 1, capitolul 7, punctele 489-492° care sa nu contin
denaturari semnificative gi pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar
pentru a permite intocmirea raportului administratorilor care sa nu contind denaturari
semnificative, datorate fraudei sau erorii.

Raportul administratorilor nu face parte din situatiile financiare individuale.
.
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Opinia noastrd asupra situatiilor financiare individuale nu acopera raportul
administratorilor,

Inlegaturd cu auditul nostru privind situatiile financiare individuale, noi am citit raportul
administratorilor anexal situatiilor financiare individuale si raportam ca:

a) in raportul administratorilor nu am identificat informatii care sa nu fie consecvente, in

loate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare
individuale anexate.

b) raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele semnificative,
informatiile cerute de Ordinul 1802/2014, capitolul 7, punctele 489-492°:

¢) in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare individuale pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020 cu privire
la Scala Development S.A. si la mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in
raportul administratorilor care s fie eronate semnificativ.

Responsabilititile conducerii
situatiile financiare

bile cu guvernanta pentru

Conducerea este responsabili pentru intocmirea si prezentarea fideld a situatiilor
financiare in conformitate cu Ordinul nr. 1802 din 29~deceriﬁ"6rie 2014 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile privind 'si‘tual;iﬂe-ﬁn'ant:iare in(ﬁyidua_lé si situatiile financiare anuale
consolidate si cerintele cup'r'i'nse'ih:'Legéa::'hl"'.’ 82/"1991'-;1; pentru acel control intern pe care
conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de
denaturari semﬁiﬁcative, cauzate fie de frauda, fie de eroare,

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru aprecierea
capacitafii Companiei de a-si continua activitatea, prezentand, daci este cazul, aspectele
referitoare la continuitatea activititii si utilizind contabilitatea pe baza continuitatii activilatii,
cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Compania sau sa opreasca
operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supraveghereca
procesului de raportare financiara al Companiei.
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Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asiguriri rezonabile privind masura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie de fraudi.
fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra.
Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului
ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA-urile va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativd, daca aceasta existd. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt
considerate semnificative daci se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau

cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza aceslor situatii
financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA-urile, exercitim rationamentul profesional
i mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

@ Identificam si evaludm riscurile de denaturare semnificativd a situatiilor financiare,

cauzata fie de fraudd, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns
la respectivele riscuri si obtii

decvate pentru a furniza o
baza pentru opinia noa enaturari sernnificative cauzate
dica

de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni

de frauda este mairi a unei denaturari semnificative cauzate

intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern.

| Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectirii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Companiei.

2 Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre
conducere.

& Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a

contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de audit
obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii
care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Companiei de a-si

continua activitatea. In cazul in care concluzionim ci exisg? o incertitudine semnificativa,

/
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trebuie sd atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din
situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentiri sunt neadecvate, si ne
modificam opinia. Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obfinute pana la
data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot
determina Compania si nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii
activitatii.

u Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, inclusiv al
prezentarilor de informalii, si méasura in care situatiile financiare reflect tranzactiile si
evenimentele de baza intr-o manierd care realizeazi prezentarea fideli.

Comunicdm persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria
planificatd §i programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului,
inclusiv orice deficiente semniﬁc_aﬁve ale controlului intern, pe care le identificim pe parcursul
auditului.

De asemenea, furnizam pe vernanta o declaralie ca am

respectat cerintele etice relevant: e-am comunicat toate relatiile si
alte aspecte despre care s-ar p presupune, in'mod rezonabil, ca ne afecteaza independenta

$i, acolo unde este cazul, masurile de protectie aferente.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care
sunt aspectele cele mai importante penﬁﬁ auditul situatiilor financiare din perioada curenta si
care reprezintd, prin urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul
auditorului, cu exceptia cazului in care legile sau reglementarile interzic prezentarea publica a
aspectului sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare, consideram ci un aspect nu ar
trebui comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeaza in mod rezonabil ca beneficiile

interesului public sa fie depasite de consecintele negative ale acestei comunicari.

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

Am fost numiti sa auditdm situatiile financiare ale Scala Development S.A. pentru
exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2019 si 31 decembrie 2020 prin hotdrarea AGOA
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din data de 24.04.2019. Durata totali neintreruptd a angajamentului nostru este de 5 ani,
acoperind exercitiile financiare incheiate de la 31 decembrie 2016 pana la 31 decembrie 2020.

Confirmam ca:

| In desfasurarea auditului nostru ne-am pastrat independenta fata de entitatea auditata,
iar in ceea ce priveste Comitetul de audit, am recomandat constituirea acestuia, in
conformitate cu Legea nr. 162/2017 si Regulamentul UE nr. 537/2014;

] Nu am furnizat pentru Companie niciunul dintre serviciile non-audit interzise,
mentionate la art. 5 alin. (1) din Regulamentul UE nr. 537/2014.

Alte aspecte

Acest raport al auditorului independent este adrésat exclusiv actionarilor Companiei, in
ansamblu. Auditul nostru a fost efecfuat_ pentru a putea raporta actionarilor Companiei acele
aspecte pe care trebuie sd le raportam intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri. In
madsura permisa de lege, nu accepta '

responsabilitatea decat fata de

Companiei si de actionarii acestei ostru, pentru acest raport sau

pentru opinia formaté.

Cluj-Napoca, 01.04.2021
Partenerul de misiune al auditului care a intocmit acest raport al auditorului independent este,

Gheorghe Alexandru MAN, auditor financiar

Inregistrat la Autoritatea pentru Supravegherea Publica a Activitatii de Audit Statutar
cu numar de inregistrare AF1242

pentru si in numele G2 EXPERT S.R.L.

inregistratd la Autoritatea pentru Supravegherea Publica a Activitatii de Audit Statutar
cu numar de inregistrare FA1152
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